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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania admimstracy]:—

nego (Dz. U. z 2013r., poz. 267) oraz art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 53, art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.,
poz. 647 z p6z. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Pultusk z dnia 19.02.2013r., z korektami
wniosku dokonanymi w dniu 24.04.2013r. i w dniu 09.07.2013r., dotyczacego ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie kanalizacji sanitarnej w ulicach Baltazara, Wygon
I, Wygon II, z uwzglednieniem nieruchomosci polozonych przy ul. Kosciuszki, na terenie dzialek:
- obreb 10 m. Puttusk: dz. nr ewid. 342, 341, 340/1, 339, 338, 351/3, 316/1, 318/1, 320, 322/1, 321/1,
324/1, 312, 311, 310/3, 309, 307, 305, 302/1, 302/2, 290, 358/2, 292, 291/3,291/2,291/1, 289/1, 288/ 20,
289/2,288/19,288/17, 288/15, 288/22,288/21, 289/3, 353 /2, 337,357, 356/ 2;
- obreb 14 m. Pultusk: dz. nr ewid. 79/2, 80/1, 82, 69,
po dokonaniu uzgodnieri:
wynikajacych z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 4. z:
- Mazowieckim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw - w zakresie ochrony konserwatorskiej,
- Starostq Pultuskim — w zakresie ochrony gruntéw rolnych,
- Marszalkiem Wojewo6dztwa Mazowieckiego - w zakresie melioracji wodnych,
- Starosta Pultuskim - w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
oraz po uzyskaniu opinii w zakresie komunikacji

ustalam

nastepujace warunki zabudowy:
1. Rodzaj inwestycji:
Obiekty infrastruktury technicznej: budowa kanalizacji sanitarnej w ulicach Baltazara, Wygon I, Wygon
11, z uwzglednieniem nieruchomosci potozonych przy ul. Kosciuszki, na terenie dziatek:
- obreb 10 m. Puttusk: dz. nr ewid. 342, 341, 340/1, 339, 338, 351/3, 316/1, 318/1, 320, 322/1, 321/1,
324/1, 312, 311, 310/3, 309, 307, 305, 302/1, 302/2, 290, 358/2, 292, 291/3, 291/2,291/1, 289/1, 288/ 20,
289/2,288/19,288/17,288/15, 288/22,288/21,289/3,353/2, 337,357,356/ 2;
- obreb 14 m. Pultusk: dz. nr ewid. 79/2,80/1, 82, 69.
2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- LINTIA ZABUDOWY.
Nie stosuje sie parametru do inwestycji liniowej.
- WSKAZNIK WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI
DZIALKI ALBO TERENU.
Nie stosuje sie parametru do inwestycji liniowej.
SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWE]J.
Nie stosuje sie parametru do inwestycji liniowej.
- WYSOKOSC GORNE] KRAWEDZI ELEWAC]I FRONTOWE] .
Nie stosuje sie parametru do inwestycji liniowe;j.
- GEOMETRIA DACHU.
Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowej.
- FORMA ARCHITEKTONICZNA
Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowej.
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Nalezy spelni¢ wymagania przepiséw szczegélnych w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby.
Ustala sie zakaz dokonywania wycinki drzew bez uzyskania odpowiednich decyzji.




Z uwagi na polozenie inwestycji w strefie okreslonej jako zespét urbanistyczno - architektoniczny
miasta Pultusk (teren wpisany do rejestru zabytkéw) nalezy:

- projekt budowlany uzgodni¢ z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

- nalezy uzyska¢ wymagang prawem decyzje Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie roboét.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg
konkretnej inwestycji.

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dzialania majace na
celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza.

¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Komunikacja, miejsca parkingowe - uklad drég komunikacyjnych bez zmian.

Zaopatrzenie w energie elektryczna - nie dotyczy przedmiotu inwestycji.

Zaopatrzenie w wode - nie dotyczy przedmiotu inwestycji.

Zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy przedmiotu inwestycji.

Sieé¢ kanalizacji sanitarnej- przebieg projektowanych sieci kanalizacyjnych w pasach istniejacych
drég publicznych i drég wewnetrznych nalezy uzgodni¢ z wlascicielami lub zarzadcami tych drég.
Wilaczenie projektowanego odcinka sieci kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
na warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci. Projekt odcinka sieci kanalizacji sanitarnej musi
spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich:

Inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci sgsiednich. Ponadto nalezy
spelni¢ wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw o0s6b trzecich. Ochrona ta obejmuje
w szczegoblnosci:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej, ze srodkéw lacznosci oraz doplywu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

- ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakl6cenia elektryczne i
promieniowanie, ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

Lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej na terenie dzialek nie bedgcych wlasnoscia Inwestora wymaga
uzgodnienia z wlascicielami dzialek.

4 Warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych:

Projektowana inwestycja musi spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych, a w szczegolnosci:
a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn.. zm.)
. oraz rqzporzadzeni i aktéw prawnych wykonawczych do tejze ustawy.

b) Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 z p6zn. zm.).

c) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 260) oraz
rozporzadzen i aktéw prawnych wykonawczych do tejze ustawy.

d) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z
po6Zn. zm.) oraz rozporzadzen i aktow prawnych wykonawczych do tejze ustawy.

e) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z pézn. zm.) oraz
rozporzadzen i aktéw prawnych wykonawczych do tejze ustawy.

f) Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr
162, poz. 1568 z pézn. zm.) oraz rozporzadzen i aktéow prawnych wykonawczych do tejze
ustawy.

- szczegbdlowy trase przebiegu i sposob wykonania sieci nalezy uzgodni¢ z administratorem
sieci,

- projekt inwestycji wymaga uzgodnienia z wilasciwym terenowo zespolem uzgadniania
dokumentacji technicznej,



- projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r. w sprawie szczegblowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r., poz. 462 z p6zn. zm.).
Inne ustalenia:
projektowana inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania,
ktérego organem wilasciwym jest marszalek wojewédztwa lub dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej,
» projektowana inwestycja nie jest polozona:
e w miejscowosci uzdrowiskowe;j,
e na obszarze pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
* na terenie gérniczym,
e na obszarze polozonym w granicach parku narodowego ijego otuliny,
e na terenie przeznaczonym pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokal-
nym lub krajowym w planach miejscowych, ktore utracily moc na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr
15, poz. 139 z p6ézn. zm.).
5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Przebieg inwestycji okreslony zostal na mapie w skali 1:500, stanowigcej integralng czes¢
niniejszej decyzji.
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Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 19.02.2013r. Inwestor wystapil o ustalenie lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego polegajacej na budowie kanalizacji sanitarnej w ulicach Baltazara, Wygon I, Wygon I, z
uwzglednieniem nieruchomosci polozonych przy ul. Kociuszki, na terenie dziatek:

- obreb 10 m. Pultusk: dz. nr ewid. 342, 341, 340/1, 339, 338, 335/1, 334/1, 333/1, 333/2,351/3, 316/1,
318/1, 320,322/1,321/1,324/1, 312, 311, 310/3, 309, 307, 305, 302/1, 302/2, 290, 358/2, 292, 291/3,
291/2,291/1,289/1,288/20,289/2,288/19, 288/17,288/15, 288/22,288/21, 289/3, 353/2, 337, 357,
356/2;

- obreb 14 m. Pultusk: dz. nr ewid. 79/2, 80/1, 82, 76, 74, 71,70, 72, 69, 79/ 4.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego, w dniu 11.03.2013r. wiasciciel
dzialki nr ewid. 293 (dziatka nieobjeta niniejsza decyzja) e-mailem wnioskowal o objecie zakresem
inwestycji rowniez dziatki nr 293. W informagji przekazanej e-mailem przez Samodzielny Referat
Gospodarki Komunalnej, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Puttusku podano
przyczyny nieuwzglednienia powyzszego wniosku. Ponadto wiasciciele dzialek nr ewid. 333/1,
333/2 , 334/1 oswiadczyli (pisma z dnia 05.03.2013r. i 15.03.2013r.), iz nie wyrazaja zgody na
lokalizacje inwestyqji na dziatkach stanowigcych ich wiasnoéé. Pismem z dnia 30.04.2013r. znak:
GGA.6733.8.2013 poinformowano strony postepowania, iz Wnioskodawca zmodyfikowal wniosek o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, poprzez wylgczenie z zakresu objetego wnioskiem
realizacji inwestycji na terenie dziatek nr ewid. 333/1, 333/2, 334/1 oraz dziatki nr ewid. 335/1. Przed
wydaniem decyzji, pismem z dnia 28.05.2013r. znak: GGA.6733.8.2013 zawiadomiono strony
postepowania o zebraniu materialu dowodowego w sprawie oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z
zebranymi materialami i dowodami a takze wypowiedzenia si¢ co do nich i zgloszonych w trakcie
toczacego sig postepowania uwag oraz zadan. Z powodu braku zgody wiascicieli dzialek nr ewid. 70 i
72 w obr. 14, na przebieg kanalizacji sanitarnej po terenie w/w dzialek, w dniu 09.07.2013 r.
Wnioskodawca dokonal kolejnej korekty wniosku i z planowanego zakresu inwestycji wylaczono
inwestycje przewidziang na terenie dzialek nr ewid. 70, 72,71, 74,76, 79/4 w obr. 14 m. Pultusk.

W zwigzku z powyzszym inwestycja objeta niniejsza decyzja przewidziana jest do realizacji
na terenie dzialek:

- obreb 10 m. Puttusk: dz. nr ewid. 342, 341, 340/1, 339, 338, 351/3, 316/1, 318/1, 320, 322/1, 321/1,
324/1, 312, 311,310/3, 309, 307, 305, 302/1, 302/2, 290, 358/2, 292, 291/3,291/2, 291/1, 289/1, 288/ 20,
289/2,288/19,288/17, 288/15, 288/22, 288/21, 289/3, 353 /2, 337, 357, 356/ 2;

- obreb 14 m. Pultusk: dz. nr ewid. 79/2,80/1, 82, 69.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydaje wéjt, burmistrz, prezydent miasta po uzgodnieniu z:



1. ministrem wiasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w
miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrgbnymi przepisami;

2. wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw - w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych
formami ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z péZn. zm.) oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow;

3. dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego,
pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani;

4. wlasciwym organem nadzoru gérniczego - w odniesieniu do terenéw gorniczych;

5. wlasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

6. organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych
- w odniesieniu do gruntéow wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisow o
gospodarce nieruchomos$ciami;

7. dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw polozonych w granicach parku i
jego otuliny;

8. regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt
7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

9. wlasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego; ‘

10. wojewoda, marszatkiem wojewo6dztwa oraz starosta w zakresie zadan rzadowych albo sa-
morzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w art. 48
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w
odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym;
10a) wojewoda, marszalkiem wojewédztwa oraz starosta w zakresie zadari rzadowych albo
samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.
3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w
odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracily moc
na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym;

11. dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej - w odniesieniu do:

a) przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego
organem wlasciwym jest marszalek wojewodztwa lub dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej,

b) obszaréw, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.

U. z 2012r., poz. 145 z p6zn. zm.), w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zwigzku z tym, Ze projektowana inwestycja nie znajduje si¢ na terenach okreslonych w art. 53
ust. 4 pkt. 1, 34, 7, 10 - 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, brak jest wymogu uzgadniania realizacji inwestycji w powyzszym zakresie.
Planowana, inwestycja polozona jest w otulinie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego. Art. 53 ust.
5b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi: , Przepisu, o ktérym mowa w ust.
4 pkt 8, nie stosuje si¢ do inwestycji, dla ktérych przeprowadzono oceng oddziatywania przedsigwzigcia na
Srodowisko, zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeiistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227 z péén. zm.), w trakcie ktdrej uzgodniono realizacje przedsigwzigcia z regionalnym dyrektorem
ochrony srodowiska”. Dla powyzszej inwestycji przeprowadzono ocene oddzialywania przedsiewzigcia
na srodowisko, o ktérej mowa wyzej. W dniu 24.01.2013r. Burmistrz Miasta Pultusk wydat decyzje
znak: KRS.6220.10.2012 w sprawie zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach sygn..
RG.Rkrs.6220.11.2011 z dnia 01.03.2012r. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi wymog dokonywania
uzgodnieni , w zakresie ochrony przyrody, z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Projekt decyzji zostal przygotowany przez osobg uprawniong (wpisang na liste samorzadu
zawodowego architektéw pod numerem MA-1186) i w dniu 09.05.2013r. zostal przekazany do
uzgodnien w zakresie ochrony konserwatorskiej (Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow),
w zakresie ochrony gruntéw rolnych (Starosta Puttuski), w zakresie melioracji wodnych (Marszalek
Wojewédztwa Mazowieckiego), w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych (Starosta Puttuski).



Starosta Pultuski w pi$mie z dnia 16.05.2013r. znak: GGN.6622.9.120.2013 poinformowal, iz w
mysl art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r., Nr
121, poz. 1266 ze zm.), przepisow ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych stanowiacych uzytki
rolne polozone w granicach administracyjnych miast. Postanowieniem z dnia 15.05.2013r. znak
RLO.6522.48.2013 Starosta Pultuski uzgodnil, w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, realizacje inwestycji okreslonej niniejsza decyzja. Mazowiecki Wojewd6dzki
Konserwator Zabytkéw, postanowieniem z dnia 23.05.2013r. nr 57/DC/2013 uzgodnil przedstawiony
projekt decyzji. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w
terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego otrzymal projekt decyzji w dniu 13.05.2013 r.,
zatem wskazany wyzej termin upltynat dla Marszatka w dniu 27.05.2013r.

Z uwagi na to, iz zarzadca drég, stanowigcych ulice: Baltazara, Wygon I, Wygon II jest Burmistrz
Miasta Pultusk, uzyskano pozytywna opinie z Samodzielnego Referatu Gospodarki Komunalnej,
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Pultusku.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu wniosku postanowiono jak w sentencji decyzji.

Ustalenia niniejszej decyzji stanowia podstawe do opracowania projektu budowlanego i wy-
stapienia do Starosty Pultuskiego o udzielenie pozwolenia na budowe.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ ktory wydal decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1. inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
2. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie za posrednictwem Burmistrza Miasta Pultusk w terminie 14 dni od dnia jej dorecze-
nia. Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwolanie od
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestydji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do
decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajgce to zgdanie.

W_zalaczeniu:
- zalacznik graficzny do decyzji
- analiza urbanistyczna

Otrzymuja:

(1) Gmina-Pultusk

2. Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji sp. z 0.0. w Pultusku
Zbigniew Niesiobedzki
Teresa Niesiobedzka
Cezary Dziubela
Mariusz Dziubela
Mirostaw Dziubela
Pawel Dziubeta
9. Urszula Dziubeta
10. Hanna Sadkowska
11. Andrzej Karkowski
12. Dorota Karkowska
13. Arkadiusz Kaszuba
14. Jadwiga Kaszuba
15. Stanislaw Wierzbicki
16. Bronislawa Wierzbicka
17. Michal Nowakowski
18. Anna Nowakowska
19. Marek Sudziniski
20. Bozena Jabloriska
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Irena Truszkowska
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Tadeusz Skok

Teresa Skok
Agnieszka Jakowicka
Mirostaw Wojtczak
Irena Lewandowska
Powiat Pultuski
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Irena Jaworska
Tadeusz Nycz
Marzenna Zarzecka
Stefan Jaworski
Kazimiera Jaworska
Barbara WoZniak
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ANALIZA URBANISTYCZNA zdnia./Z..C
CZESC TEKSTOWA

SPORZADZONA DO CELOW WYDANIA DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI o \‘
INWESTCJI CELU PUBLICZNEGO. / AlBTRG -

I.  ANALIZA WSTEPNA . Aaeing. Wit

1. OBSZAR ANALIZOWANY.

Teren cze$ci dziatek potozonych w kwartale pomiedzy ulicami :
- Tadeusza Ko$ciuszki od strony zachodnie;j,

- 3-go Maja od strony potudniowo-zachodniej ,

- Teofila Lenartowicza od strony p6élnocne;j

- Baltazara od strony wschodniej,

- parkiem miejskim od strony poludniowe;j.

Analizowana powierzchnia terenu ok. 30 ha .

2. RODZAJ PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI .
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach : Baltazara, Wygon I, Wygon I1 z
uwzglednieniem dzialek polozonych w strefie tych ulic od strony ul. Tadeusza KoSciuszki.

3. STAN FAKTYCZNY I PRAWNY TERENU OBJETEGO PROJEKTOWANA
INWESTYCJA.

Teren objety wnioskiem polozony w strefie istniejacego budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego i uslug ( w tym uslugi handlu ) .

Teren objety wnioskiem polozony w obszarze ochrony konserwatorskiej ( zesp6l
urbanistyczno- architektoniczny miasta Pultuska ) — projekt decyzji uzgadnia Mazowiecki
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw .

Teren otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

4. OPIS ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU ANALIZOWANEGO.
4.1. UKSZTALTOWANIE TERENU, CECHY PRZYRODNICZE.
Teren w obszarze analizowanym plaski . W strefie analizowanego terenu droga wojewddzka ,
drogi gminne , drogi wewnetrzne oraz tereny zabudowane.
Szata rodlinna — drzewa przydrozne , zielen przydomowa, brak pomnikéw przyrody.
4.2. SPOSOB UZYTKOWANIA OBSZARU ( FUNKCJE ISTNIEJACEJ ZABUDOWY).
Zabudowa mieszkalna jednorodzinna , zabudowa ustugowa.

4.3. OBIEKTY BUDOWLANE.

Budynki mieszkalne , budynki ustugowe — ushugi nieuciazliwe , budynki gospodarcze , budynki
garazowe. Obiekty infrastruktury technicznej.

Ogrodzenia dzialek. Drogi urzadzone o nawierzchni asfaltowej lub nawierzchni utwardzone;j .

Chodniki.

4.4. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ OBSZARU , W TYM
KOMUNIKACIJA.

Teren uzbrojony cze$ciowo ( lub w trakcie projektowania i realizacji ) w obiekty infrastruktury

technicznej :

- sie¢ energetyczna N.N.

- sie¢ wodociggowa

- indywidualny system kanalizacji sanitarnej oraz

- sie¢ kanalizacji sanitarnej

- sie¢ gazowa ;

- siec teletechniczna.
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.5. WARTOSCI I CECHY PARAMETROW ZABUDOWY NA OBSZARZE

ANALIZOWANYM
Dla projektowanej inwestycji liniowej zbgdne jest dokonywanie analizy wartosci i cech
zabudowy kubaturowej na analizowanym obszarze.

6. SPELNIENIE WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61

USTAWY O PLANOWANIU ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.
6.1. Zabudowa sasiedzka.

Nie stosuje sie warunku do inwestycji liniowe;j.

6.2. Dostep do drogi publiczne;j.

Nie stosuje sie warunku do inwestycji liniowe;j.

6.3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu.

Sie¢ energetyczna, wodociggowa, teletechniczna , kanalizacyjna i gazowa w fazie realizacji.
6.4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze .

6.5. Zgodno$é inwestycji z przepisami odrebnymi — nie stwierdza sig niemozliwosci
realizacji inwestycji i niezgodnosci projektowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi..

IL. ANALIZA PARAMETROW ZABUDOWY — SPOSOB USTALENIA WYMAGANYCH
WARTOSCI PARAMETROW .

.LINIA ZABUDOWY.

Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowej — bark potrzeby ustalenia.

2. WSKAZNIK WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO

POWIERZCHNI DZIALKI ALBO TERENU.

Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowej— bark potrzeby ustalenia..
. SZEROKOSC ELEWACIJI FRONTOWEL.

Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowej— bark potrzeby ustalenia..
4. WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACII FRONTOWE] .
Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowej— bark potrzeby ustalenia..
5. GEOMETRIA DACHU.

Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowej— bark potrzeby ustalenia.

IIL. WNIOSKI Z ANALIZY , USTALENIA ZAPISOW W DECYZJI

O WARUNKACH ZABUDOWY.

1. USTALENIE PARAMETROW ZABUDOWY :

-LINIA ZABUDOWY.
Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowe;j.

. - WSKAZNIK WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO

POWIERZCHNI DZIALKI ALBO TERENU.

Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowej.

- SZEROKOSC ELEWACIJI FRONTOWEI.

Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowe;.

- WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWE] .
Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowe;.

- GEOMETRIA DACHU.

Nie stosuje si¢ parametru do inwestycji liniowe;j.

-FORMA ARCHITEKTONICZNA

Nie stosuje sie parametru do inwestycji liniowej.

2, Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej:
nalezy spelnié wymagania przepisow szczegblnych w  zakresie ochrony przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
ustala sie zakaz dokonywania wycinki drzew bez uzyskania odpowiednich decyzji.
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Z uwagi na potozenie inwestycji w strefie okreslonej jako zesp6l urbanistyczno-architektoniczny
miasta Pultuska ( teren wpisany do rejestru zabytkdéw ) nalezy :
- projekt budowlany uzgodni¢ z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw
- nalezy uzyska¢ wymagang prawem decyzj¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie robdt .

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone¢ gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie
element6w przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z
realizacja konkretnej inwestycji.

Jezeli ochrona element6w przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dzialania majace
na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Komunikacja, miejsca parkingowe — uklad drég komunikacyjnych bez zmian.
Sie¢ kanalizacji sanitarnej — przebieg projektowanych sieci kanalizacyjnych w pasach
istniejacych drog publicznych i drég wewnetrznych  nalezy uzgodni¢ z whascicielami lub
zarzadcami tych drog.
Wilaczenie projektowanego odcinka sieci kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okre§lonych przez Zarzadce¢ tych sieci. Projekt odcinka sieci
kanalizacji sanitarnej musi spetnia¢ wymogi przepiséw odrgbnych.
Zaopatrzenie w energie elektryczna — nie dotyczy przedmiotu inwestycji.
Zaopatrzenie w wode - nie dotyczy przedmiotu inwestycji.
Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy przedmiotu inwestycji.

4. Wymagania dotyczqce ochrony interesow oséb trzecich:

Strefa ucigzliwosci wynikajaca z zalozonego profilu inwestycji nie moze wykraczaé poza

granice wlasne dziatki inwestora. Inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania

nieruchomosci  sasiednich. Ponadto nalezy spelni¢ wymagania dotyczace ochrony
uzasadnionych intereséw o0séb trzecich. Ochrona ta obejmuje w szczegdlnosci:

- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,

- ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, ze $rodkéw tacznosci oraz doptywu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ochrong¢ przed ucigzliwo§ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia
" elektryczne i promieniowanie, ochrong¢ przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub
gleby.

Lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej na terenie dziatek nie bedacych wiasnoscig Inwestora
wymaga uzgodnienia z wlascicielem dziatki.

IV . ZAKRES UZGODNIEN ( wynikajacy z art. 60 ustawy ,,0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym”.
1. W zakresie komunikacji : kanalizacja czgsciowo przebiega w pasach drogowych drog
gminnych , brak wymogu uzyskania opinii , wnosi si¢ o0 uzyskanie opinii Zarzadu drogowego
dr6g gminnych.
2.W zakresie ochrony zabytkéw :Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow.
3. W zakresie ochrony gruntdéw rolnych.
4. W zakresie melioracji wodnych. A
5.W zakresie ochrony przyrody : teren otuliny NPK. i)mk ymogu ~ e reante
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6.W zakresie terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych : Starosta Puttuski
(wnioskuje si¢ 0 wydanie opinii z uwagina brak opracowania i wskazania w/wym.
terenéw w obowigzujacym akcie prawa lokalnego ) .

Opracowat :

mgr inz. arch. Andrzej Kalinowski

Mazowiecka Okregowa Izba Architektéw MA-1186
Puttusk, 04.03.2013 r.




