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Na podstawie art. 50 ust. 1 i 4, art. 54, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778) oraz art. 104 i 107
ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 poz. 23).

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

po rozpatrzeniu wniosku Przedsi¢biorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Pultuskau,

ul. Wyszkowska 2; 06-100 Pultusk z dnia 16.03.2016 r. dotyczacego ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dot. budowy kanalizacji sanitarnej diugos$ci ok. 337 m z rur PVC 200
mm wraz z przepompownig Sciekow i przewodem tlocznym de63PE o $rednicy 160 mm w
Pultusku, na dzialce o numerze ew. 70 w obrebie 24; w pasie drogowym ulicy Pod Wroéblem.

Ppo przeprowadzeniu postepowania administracyjnego,

po dokonaniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

oraz dokonaniu uzgodnien - wynikajacych z art. 53 ust.4 pkt 8 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

e zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie
postanowienie znak: WSTI-C.612.346.2016.EN z dnia 12 lipca 2016 r.
ez Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w-Warszawie
postanowienie Nr 1607/P/NZD/16 z dnia 08.07.2016 r.

ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego:

I Rodzaj inwestycji: Elementy infrastruktury technicznej;
Budowa kanalizacji sanitarnej dlugosci ok. 337 m z rur PVC 200 mm wraz z prze-
pompownia $ciekéw i przewodem tlocznym de63PE o Srednicy 160 mm w Pultusku, na
dzialce o numerze ew. 70 w obrebie 24; w pasie drogowym ulicy Pod Wréblem.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, a w szczegélnoSci w zakresie:

a/ ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Sie¢ kanalizacyjna jako urzadzenia podziemne nie wplywa na lad przestrzenny. Réwniez
przepompownia $ciekéw ze wzgledu na poloznie w sasiedztwie napowietrznego rurociggu i
niewielkie rozmiary nie bedzie elementem zakldcajacym tad przestrzenny.
Realizacja inwestycji w pasie drogowym ulicy wymaga przywrdcenia stanu pierwotnego
nieruchomoéci, na ktorej jest realizowana i nie moze zmieniaé istniejacego zagospodarowania
na dziatkach sasiednich.
b/ ustalenia dotyczgce ochrony przed skutkami powodzi stuletnimi wodami rzeki Narew.
Z uwagi, na polozenie dziatki inwestycyjnej na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego wodg stuletnia rzeki Narew w zw. z czym art. 88 1 ust.] ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne zabraniat wykonywania robét oraz czynnosci mogacych utrudnié
ochrone przed powodzig. Zakaz powyzszy zostal cofnigty Decyzja Nr 407/D/TC-U/16 z dnia
16 czerwca 2016 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie pod
nastepujacymi warunkami, ktorych uwzglednienie jest obowigzujace; a mianowicie:
1. zaplecze budowy nalezy zlokalizowaé¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia;




2. naktada si¢ obowiazek wykonania pompowni $ciekéw jako szczelnej konstrukcji
zabezpieczonej przed przedostaniem si¢ wéd wezbraniowych do Jjej wnetrza w przypadku
wystapienia powodzi;

3. naklada si¢ obowigzek wykonania kanalizacji sanitarnej w sposéb gwarantujacy szczelno$é

konstruke;ji;

4. naklada si¢ obowigzek wykonania studzienek inspekcyjnych i polaczeniowych jako
szczelnych konstrukcji.zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ wéd wezbraniowych do
ich wnetrza w przypadku wystgpienia powodzi;

5. naklada si¢ obowigzek prowadzenia robét ziemnych w okresie korzystnych warunkéw
hydrologicznych;

6. naktada si¢ obowiazek zabezpieczenia obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia oraz wéd
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem na etapie prowadzenia rob6t budowlanych;

7. nakfada si¢ obowigzek zachowania obecnego uksztaltowania tereny;

8. naklada si¢ obowiazek usuniecia poza obszar szczegblnego zagrozenia powodzia
ewentualnego nadktadu mas ziemnych z robét ziemnych;

9. naklada si¢ obowiazek biezacego usuwania wytwarzanych odpadéw poza obszar
szczegOlnego zagrozenia powodzia;

10. naktada si¢ obowiazek uprzatniecia terenu nieruchomos$ci w ramach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia po zakoficzeniu prac budowlanych;
11. rzgdng 82,10 m npm Kr nalezy przyja¢ jako minimalng rzgdng stropu przepompowni
Sciekdw.
¢/ ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353) oraz rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71),

teren inwestycji jest polozony na obszarze otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego
1 W zw. z tym objety prawng forma ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z pézn. zm.). Inwestycja nie wplywa
negatywnie na Srodowisko, nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia oraz wprowadzi¢ nowe
zadrzewienia i zakrzaczenia.

planowana inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia dla §rodowiska i zdrowia ludzi, trwale;j
emisji nadmiernego hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci, wod podziemnych
i powierzchniowych, inwestycja nie moze byé uciazliwa dla otoczenia, a takze wplywaé
negatywnie na $rodowisko. Nalezy ja projektowag, realizowaé i eksploatowaé z zachowaniem
przepisébw m.in.: ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska; (Dz. U. z
2016r., poz.672).

nalezy ogranicza¢ nadmierny hatas w trakcie budowy wykonujac te prace w godzinach
dziennych.

obowigzuje ochrona drzewostanu nie owocowego, ewentualna wycinka wymaga uzyskania
zgody wilasciwego organu,

teren inwestycji wg aktualnego wypisu z Rejestru Gruntéw stanowi istniejacy pas drogowy i
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 23 z péin. zm.) w zwiazku z art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ile$nych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z
pozn. zm.)

teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony zabytkéw zgodnie z ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22014 v. poz. 1446 z p6zn. zm.).



¢/ warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociagowej,
zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,
odprowadzenie $ciekéw— nie dotyczy,
zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,
odpady stale — nie dotyczy
dostep do drog publicznych - nie dotyczy

-

d/ wymagania dotyczace ochrony interesow os6b trzecich

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb

trzecich (art. 63 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja, ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

inwestycj¢ nalezy sytuowaé i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagani dotyczacych

ochrony uzasadnionych intereséw o0sob trzecich — w szczegélnosci okre$lonych w art. 5,

ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290) oraz

Ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. — Prawo Wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pézn. zm.) w zakresie

zgodnym z zakazami dotyczacymi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig z zastosowa-

niem zwolnien i warunkéw okreslonych w Decyzji Nr 407/D/TC-U/16 Dyrektora Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 16 czerwca 2016 .

odleglos¢ planowanej inwestycji od istniejacej zabudowy powinna pozostawaé w zgodnosci

z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 marca 2009 r. zmieniajacym rozporzadzenie

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie

(Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 z pézn. zm.).

inwestycja nie moze narusza¢ intereséw 0sob trzecich a w szczegolnosci:

e pozbawia¢ dostgpu do drogi publicznej,

e pozbawia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw tgcznosci,

e pozbawiaé dostgpu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

e wprowadza¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie, uciazliwo$¢ inwestycji nie moze wykraczaé poza granice wlasnej dziatki
oraz ograniczaé¢ inwestowania na dziatkach sasiednich.

e zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby,

— ucigzliwo$¢ inwestycji nie moze wykraczaé poza granice wilasnej dziatki oraz ograniczaé

III.

inwestowania na dziatkach sgsiednich.

-

e/ - wymagania formalno-prawne

dokumentacje budowlang nalezy wykona¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r., w sprawie szczegélowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012, poz. 462 z pézn. zm.).

projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowa¢ na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej do celow projektowych w skali 1:500.

projektowane obiekty winny ponadto spetnia¢ wymogi Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2015 r. poz. 520 z pozn. zm.).

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na czesci graficznej decyzji w skali 1:1000.
Linia regulacyjna — granica terenu objetego wnioskiem - kolor czerwony,

Linia zabudowy — orientacyjna trasa przebiegu projektowanych kanalizacji sanitarnej (Ks) -
kolor brazowy - linia przerywana.



Uzasadnienie

Na wniosek Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Puttusku, ul. Wyszkowska 2;
06-100 Puttusk, wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie kanalizacji sanitarnej dhugosci ok. 337 m
z rur PVC 200 mm wraz z przepompownig S$ciekow i przewodem tlocznym de63PE
o $rednicy 160 mm w Pultusku, na dziatce o numerze ew. 70 w obrebie 24; w pasie drogowym ulicy
Pod Wréblem.

Po stwierdzeniu, ze wniosek zlozony przez wnioskodawce jest kompletny zawiera niezbedne
informacje wyszczegélnione w art. 52 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 poz. 23 z pézn. zm.), w dniu 21 marca 2016 r. zawiadomiono strony, a w dniu
23 marca 2016 r. obwieszczono_w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Puttusku
0 wszczgeiu postgpowania w przedmiotowej sprawie.

W dniu 21 marca 2016 r. Urzad Miejski poinformowal wnioskodawce, ze planowana inwestycja
na terenie dzialki nr 70 w obrgbie 24 miasta Pultusk znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziowego woda stuletnia rzeki Narew i art. 88 | ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzn. zm.) zabrania wykonywania robdt oraz czynnosci
mogacych utrudnié ochrone przed powodzia.

W dniu 4 kwietnia 2016 r. Inwestor wystapit z wnioskiem do Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej o zwolnienie od zakazéw okre$lonych przepisem art. 40 ust. 1 pkt 3 i art. 88 1
ust. 1 ustawy Prawo wodne obowigzujacych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
przedmiotowego przedsiewzigcia.

Wobec zwioki z odpowiedzia RZGW na zlozony w kwietniu wniosek, w dniu 4 maja 2016 r.
Inwestor wni6ést do Urzgdu Miejskiego w Pultusku podanie o zawieszenie postepowania
w omawianej sprawie, co nastapito Postanowieniem Nr 10/2016 z dnia 5 maja 2016 r. Burmistrza
Miasta Puttusk.

W dniu 16 czerwca 2016 r. Dyrektor RZGW w Warszawie wydat pozytywna Decyzje Nr 407/D/TC-U/16,
zwalniajaca od zakazu wykonywania robét i czynnosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego z warunkami realizacji inwestycji na tym obszarze, z kolei Inwestor w dniu
29 czerwca 2016 r. wystapit do Urzedu Miejskiego w Pultusku o odwieszenie postepowania w
przedmiotowej sprawie.

W dniu 29 czerwca 2016 r. Burmistrz Pultuska Postanowieniem GGA 6733.24.2016 odwiesit
postepowanie w omawianej sprawie.

W toku postgpowania strony nie wniosty innych uwag w sprawie.

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji przeprowadzono analize, o ktérej mowa
w art. 53. ust. 3 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 poz. 23 z pézn. zm.) dotyczaca warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego, na ktérym
przewiduje si¢ lokalizacje planowanej inwestycji.

Tres¢ decyzji sformutowano w oparciu o wniosek przedtozony przez inwestora oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych. W wyniku analizy uwarunkowan stanu istniejacego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, ustalono, co nastepuje:

- zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku

z art. 6, pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22015 v, poz. 1774 z pézn. zm.) wnioskowane zamierzenie ma charakter inwestycji celu publicznego;

- dla terenu, na ktérym Inwestor zamierza wykona¢ w/w inwestycj¢ nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dlatego inwestycja ta jest lokalizowana na podstawie
art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

- projektowana inwestycja nie jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. 22016 1., poz. 71), w zwigzku z czym dla wydania niniejszej decyzji nie zachodzi
obowigzek przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko,
wymaganego przepisami o ochronie $rodowiska;



Do wiadomoSci:

Sporzadzita: Justyna Borowska

- realizacja zamierzenia inwestycyjnego jest mozliwa w ramach aktualnej funkcji
i zagospodarowania terenu objetego wnioskiem, a wlasciciele nieruchomosci nie wniesli
zastrzezen do projektowanego przebiegu inwestycji.

- planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Pouczenie

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia robét budowlanych; pozwolenie na budowe
nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Pultusku po opracowaniu dokumentacji projektowe;j
zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego (Dz. U. z 2016 r., poz. 290); warunkami
technicznymi oraz wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r., w sprawie szczegolowego zakresu iformy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012, poz. 462 ze zm.).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanéw, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za
posrednictwem Burmistrza Miasta Pultusk (art. 129 § 1 i 2 Kodeks postepowania administracyjnego).

Odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce si¢ do decyzji, okreslaé istote i zakres zadania
bedgcego jego istotg oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zgdanie (art. 53 ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt decyzji przygotowat zgodnie z art. 60, ust. 4 Y i
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FUNKCJI oraz CECH ZABUDOWY i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW DLA REALIZACJI INWESTYCIJI CELU PUBLICZNEGO
na dzialce nr ewidencyjnym 70 w obrebie 24 miasta Pultusk.

dla potrzeb decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1. Wniosek z dnia 16.03.2016 r.
2. Wnioskodawca:
Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. w Pultusku, ul. Wyszkowska 2; 06-100

Pultusk.
3. Lokalizacja:
Dziatka nr 70 potozona w obrebie 24 miasta Pultusk.
4. Charakterystyka inwestycji.
Budowa kanalizacji sanitarnej dlugosci ok. 337 m z rur PVC 200 mm wraz z przepompownig
sciekow i przewodem tlocznym de63PE o srednicy 160 mm w Pultusku, na dzialce o numerze ew. 70
w obrgbie 24; w pasie drogowym ulicy Pod Wréblem.
5. Charakterystyka zainwestowania dziatki.
O Dziatka inwestycyjna nr 70 stanowi utwardzong droge gminna (ulica Pod Wréblem)
obstugujaca polozone przy niej posesje z zabudowa mieszkaniows.
6. Charakterystyka warunkéw okre§lonych w art. 61 ust. 1 — 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
6.1. Zainwestowanie dzialek sasiednich.
Dziatki bezposrednio sasiadujace z dziatka inwestycyjna sa zabudowane budynkami
jednorodzinnymi.
Analizujgc mozliwos¢ i warunki realizacji wnioskowanej inwestycji nalezy stwierdzié¢ ze:
e Drzialka nr 70 stanowi droge gminng o jezdni asfaltowej luzno obudowang
budynkami jednorodzinnymi.
¢ projektowane uzbroejenie terenu bedzie stuzylo obstudze istniejacej zabudowy..
6.2. Dostepnos¢ do drogi publicznej
Dzialka stanowi gminng droge publiczna.
6.3. Uzbrojenie terenu
Ulica wyposazona jest w naziemna (na stupach) sie¢ energetyczng nn i telekomunikacyjna
oraz urzadzenia podziemne — sie¢ wodociagowa o Srednicy 100 mm,
o 6.4. Przeznaczenie gruntow
Z uwagi na istniejacy charakter dzialki inwestycyjnej (ulica), teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze.
6.5. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.
Dziatka znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia woda stuletnia rzeki
Narew i w zw. z powyzszym art. 88 1 ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zabraniat
wykonywania rob6t oraz czynnosci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia. Zakaz ten pod
okreslonymi warunkami zostat cofniety Decyzia Nr 407/D/TC-U/16 16 czerwca 2016 r.
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

7. Wnioski do decyzji o warunkach zabudowy.

7.1. Rodzaj zabudowy — urzadzenia infrastruktury technicznej - budowa kanalizacji sanitarnej
dtugoscei ok. 337 m z rur PVC 200 mm wraz z przepompownig $ciekéw i przewodem tlocznym
de63PE o srednicy 160 mm w Pultusku, na dzialce o numerze ew. 70 w obrebie 24; w pasie
drogowym ulicy Pod Wroblem

7.2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — realizacja inwestycji dla potrzeb
istniejacej przy ul. Pod Wréblem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.



ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw dla realizacji inwestycji celu publicznego
na terenie dzialki nr 70 w obrebie 24, m. Pultusk.

7.3. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu — wymagania fadu przestrzennego

7.3.1. Linia zabudowy — w liniach rozgraniczajacych ulicy Pod Wréblem.

7.3.2. Sie¢ kanalizacyjna jako urzadzenia podziemne nie wplywa na tad przestrzenny.
Réwniez przepompownia sciekow ze wzgledu na poloznie w sasiedztwie napowietrzne-
go rurociagu i niewielkie rozmiary nie bedzie elementem zaklocajacym tad przestrzenny.

7.4. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu — dziatka inwestycyjna polozona jest na
terenie otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego; granica Parku przebiega
nieopodal na wschod od granicy dziatki inwestycyjne;.

7.5. Ochrona przed skutkami powodzi stuletnimi wodami rzeki Narew.

Z uwagi, ze dzialka inwestycyjna znajduje si¢ na obszarze szczegblnego zagrozenia

powodziowego woda stuletnia rzeki Narew i art. 88 1 ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.

Prawo wodne zabranial wykonywania robét oraz czynnosci mogacych utrudnié ochrone

przed powodzia, a ograniczenia wynikajace z tego faktu zostaly cofnigte pod pewnymi

warunkami Decyzja Nr 407/D/TC-U/16 16 czerwca 2016 r. Dyrektora Regionalnego  Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Warszawie, nalezy przedstawi¢ powyzsze warunki w decyzji; a

mianowicie:

7.5.1. zaplecze budowy nalezy zlokalizowaé poza obszarem szczegdlnego zagrozenia

powodzia;

7.5.2. naklada si¢ obowigzek wykonania pompowni $ciekéw jako szczelnej konstrukcji

zabezpieczonej przed przedostaniem si¢ wod wezbraniowych do jej wnetrza w przypadku

wystgpienia powodzi;

7.5.3. nakltada si¢ obowiazek wykonania kanalizacji sanitarnej w spos6b gwarantujacy

szczelnos¢ konstrukcji;

7.5.4. naklada si¢ obowigzek wykonania studzienek inspekcyjnych i polaczeniowych jako

szczelnych konstrukcji zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ wod wezbraniowych do

ich wnetrza w przypadku wystapienia powodzi;

7.5.5. naklada si¢ obowiazek prowadzenia robét ziemnych w okresie korzystnych

warunk6ow hydrologicznych;

7.5.6. naklada si¢ obowiazek zabezpieczenia obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia

oraz wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem na etapie prowadzenia robét

budowlanych;

7.5.7. naklada si¢ obowiazek zachowania obecnego uksztaltowania tereny;

7.5.8. naklada si¢ obowiazek usunigcia poza obszar szczegblnego zagrozenia powodzig

ewentualnego nadktadu mas ziemnych z rob6t ziemnych;

7.5.9. naklada si¢ obowiazek biezacego usuwania wytwarzanych odpadéw poza obszar

szczegoOlnego zagrozenia powodzia;

7.5.10. naklada si¢ obowigzek uprzatnigcia terenu nieruchomos$ci w ramach obszaru

szczegoOlnego zagrozenia powodzia po zakonczeniu prac budowlanych;

7.5.11. rz¢dng 82,10 m npm Kr jako minimalna rzedna stropu przepompowni $ciekéw.

7.6. Ochrona srodowiska kulturowego — teren inwestycji polozony jest poza obszarem
objetym ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

7.7. Obshuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

Dostgpnos¢ komunikacyjna: droga publiczna — gminna — dziatka nr 70 (ulica Pod Wréblem).



ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw dia realizacji inwestycji celu publicznego
na terenie dzialki nr 70 w obrgbie 24, m. Puttusk.

7.8. Ochrona intereséw 0sob trzecich:

— decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien o0séb
trzecich (art. 63 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja, ustalajaca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

— inwestycj¢ nalezy sytuowa¢ i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan
dotyczacych ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich — w szczegélnosci
okreslonych w art. 5, ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623) oraz Ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. — Prawo Wodne
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 145, z péin. zm.) w zakresie wykonanych
melioracji wodnych;

— odleglo$¢ zabudowy od granic nieruchomosci oraz istniejacej zabudowy powinna
pozostawa¢ w zgodnosci z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 z pézn. zm.),

— obiekty i urzadzenia projektowaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pa‘dziernika 1997 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U
Nr 132, poz. 877 z pézn. zm.).

— inwestycja nie moze by¢ uciazliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkow
uzytkowania nieruchomosci sasiednich (ograniczaé: dostepu do drogi publicznej,
parkowania, korzystania z urzadzer infrastruktury technicznej, funkcje obiektu, dostepu
swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi);

— ucigzliwo$¢ inwestycji nie moze wykraczaé poza granice wlasnej dzialki oraz
ogranicza¢ inwestowania na dziatkach sasiednich.

7.8. Granice i sposéb zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie —
warunki ochrony przed powodzia okresla p. 7.5.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacej integralng cze$¢ niniejszej analizy.

Analize sporzaqdzit:
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inwestycji celu publicznego
dla budowy kanalizacji sanitarnej
na dziatce nr ew. 70, w obrebie 24 miasta Pultusk.

(ul. Pod Wréblem)
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