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BIURO NIERUCHOMOSCI
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY mgr inz. Teresa Szezerba

tel. Kom. 605-768-426

OPERAT SZACUNKOWY

okreslajacy warto$¢ kanalizacji sanitarnej polozonej
w ulicy Daszynskiego i Warszawskiej m. Pultusk

Wiasciciel : Gmina Pultusk

Opracowala: mgr inz. Teresa Szczerba

Data wyceny: 15 pazdziernika 2013 r.



m. Pultusk

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Potozenie kolektora
sanitarnego

m. Pultusk woj. mazowieckie

Kanalizacja sanitarna
Ulica Daszynskiego i Ulica Warszawska

Wiasciciel

(Gmina Pultusk

Cel wyceny

Oszacowanie wartoéci kolektora sanitarnego dla potrzeb
przekazania Przedsigbiorstwu Wodociagéw i Kanalizacji sp. z
0.0. w Pultusku.

Warto$¢ kanalizacji ul.
Warszawska :

Warto$¢ kanalizacji ul.
Daszynskiego :

996.096 zi

881.562z1

Data sporzadzenia operatu

15.10.2013 r, ===

Opracowala:
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1.1. Podstawy formalne
Zleceniodawca: Przedsiebiorsiwo Wodociqgow i Kanalizacji Spotka 2 0.0. W Puftusku.

Zleceniobiorca:  Mgr ins. Teresa Szczerba rreczoznawced Majqtkowy nr upr. I177.

1.2. Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiotem Wyceny jest  kolektor sanitarny ulozony W ulicach Daszynskiego 1

Warszawskiej w Puftusku .
7akres szacowania z€ wzgledu na cel wyceny obejmuje okreglenie wartosci kolektora

sanitarnego.

1.3. Cel wyceny

Operat szacunkowy opracowano w celu przekazania — Przez Gmine Pultusk kolektora
sanitarnego Przedsiebiorstwu Wodociagdw 1 Kanalizacji sp. z 0.0. W Puttusku .

1.4. Daty wyceny

Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 15.10.2013 r.
Data, na ktora okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 15.10.2013 r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 15.10.2013 r.

1.5. Podstawy prawne

o  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz U.z
2010 r. Nr 102, poz.651 z poZn. zm.),

o Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 1. Kodeks Cywilny
e Rozporzadzenie Rady Ministrow 2z dnia 21 wrzeénia 2004 1. W sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z poZn.

Zm.),

1.6. Podstawy metodologiczne
e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW).
w szezegolnosel ©
KSWP1 ,.Wartos¢ rynkowa i wartoéé odtworzeniowa,
KSWP3 ., Operat szacunkowy”,
o Metodyka okreslania rynkowe] wartoéei nieruchomosci pod redakcja Sabiny Zrobek
Olsztyn 2003r.
e Przyklady wycen nieruchomoscl Instytut Doradztwa Majatkowego Warszawa 2003 1.
¢ Biuletyn Cen Obiektow Budowlanych ¢z I Obiekty inzynieryjne I Kw 2013 1.
Wyd. Sekocenbud
e Wycena budynkow Poradnik wyd. Oérodek Budownictwa Nieruchomosci . Wacetob”
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1.7. Zrédla informacji

e Protokét odbioru zadania inwestycyjnego ,,Budowa kanalizacji sanitarnej w ul.
Daszyniskiego w Puttusku  z dnia 9 lipca 2009 roku
e Protokot odbioru zadania inwestycyjnego ,,Budowa kolektora sanitarnego w ul.
Warszawskiej w Pultusku z dnia 28 stycznia 2009 roku
e pozwolenia na budowg
- Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 6/2009 z dnia 31.03.2009 r. znak WL.C.7111-
5/09
- Decyzja Starosty Powiatu Pultuskiego nr 146/09 z dnia 22.04.2009 znak WBA
7351-142/09,
- Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 21/07 z dnia 31.12.2007 znak WLC. 7111-
1/46/07,

2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest kanalizacja sanitarna ulozona w ulicy Daszynskiego i

Warszawskiej wykonana na zlecenie Gminy Pultusk 1 przyjeta do eksploatacji protokétami :
z dnia 28 stycznia 2009 roku zadanie inwestycyjne ,Budowa kolektora sanitarnego w ul.

Warszawskiej w Pultusku™ , ktérego zakres rzeczowy obejmowat:

- budowe kanatu sanitarnego grawitacyjnego ) 250 — 820 m

- budowe kanatu sanitarnego grawitacyjnego »200-103,5m

- budowe studni rewizyjnych betonowych 1000 -27 szt.

- budowe studni inspekeyjnych @ 400 mm — 33 szt.

- budowe kanatu sanitarnego ?160 mm L-945m

z dnia 9 lipca 2009 roku zadanie inwestycyjne ,,Budowa kanalizacji sanitarnej w ulicy
Daszyniskiego w Pultusku ( odcinek od ul. Warszawskiej do ul. Stare Miasto”.. ktérego zakres
rzeczowy obejmowat:

budowe kanaltu sanitarnego grawitacyjnego (200 — 1080 m

- budowe kanatu sanitarnego grawitacyjnego 0 160-177 m

- budowe studni rewizyjnych betonowych @ 1000 -33 szt.

- budowe studni inspekcyjnych @ 400 mm —41szt.

- ulozenie rur ochronnych dla przewiertow poziomych Dn355/8 L -117,50 m

3. OSZACOWANIE WARTOSCI

Przestanki wyboru metody i techniki.

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosei kanalizacji sanitarnej dokonano
uwzgledniajac :

e cel wyceny,
e zakres wyceny.

Wyceny warto$ci kanalizacji sanitarnej dokonano w podejéciu kosztowym, przyjmujac ,ze
warto$¢é ta odpowiada kosztom jej odtworzenia pomniejszonym o stopien zuzycia .
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Wian = Waa — (1-8,/100) , gdzie:

Wian - warto$¢ kanalizacji
W, — warto$¢ odtworzeniowa kanalizacji
S, - Stopien zuzycia technicznego

Przy metodzie kosztéw odtworzenia okresla si¢ koszty odtworzenia czgsci skladowych
gruntu przy zastosowaniu tej samej technologii i materialéw, ktére wykorzystano do
wzniesienia lub powstania tych czgsci skladowych.

Metode kosztéw odtworzenia stosuje si¢ przy uzyciu techniki szczegolowej, techniki
elementéw scalonych albo techniki wskaznikowej.

Przy uzyciu techniki elementéw scalonych koszty odtworzenia okresla si¢ na podstawie
ilogci scalonych elementéw rob6t budowlanych oraz cen scalonych elementéw tych robot.
Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla si¢ jako iloczyn ceny wskaznikowej
oraz liczby jednostek odniesienia, dla ktérych ta cena zostata ustalona. scalonych koszty
odtworzenia okre$la sie na podstawie ilosei scalonych elementoéw robot budowlanych oraz
cen scalonych elementéw tych robot.

W przedstawionej wycenie zastosowano zarowno technikg ilosci scalonych elementow
robét budowlanych jak i tez technike wskaznikowa.

Zuzycie techniczne okreslono w oparciu o opracowanic WACETOB ,, Wycena
Budynkow Poradnik” Tabela ,,okresy trwatosci niektorych budowli” gdzie dla sieci
kanalizacyjnej przyjeto okres trwalosci 35-40 lat.

Zatem warto$¢ zuzycia technicznego szacowanej sieci kanalizacyjnej przy zatozeniu
okresu trwalosei 35 lat od 2009 roku wynosi 14%.

Charakterystyka techniczna poszezegdlnych elementéw odpowiada wybranym elementom z
obicktéw zawartych w Biuletynie cen obiektow budowlanych BCO Sekocenbud 111 Kw 2013
r. cz. Il zesz. 51/2013 obiekty inzynieryjne obiekty 5575, 5575A,5575B 1 5577.

Lp. | czesci konstrukeji i elementy jom. | Cena Ilos¢ Cena

zagregowane jednostkowa | jednostek | calkowita
w zl zl

1. | Zewnetrzna sie¢ kanalizacyjnaz | m 1.087,18 820 891.487,60
rur. PCV 0 250

2. | Zewnetrzna sie¢ kanalizacyjna m 582,93 103,5 60.333,25
z tur PCV 9 200

3. | Studzienki rewizyjne @ 1000 Szt. | 3420,23 19 64.984,37

4. | Przewody kanalizacyjne @ 160 m | 455,74 94,5 43.067.43

4. | studnie inspekcyjne @ 400 Szt, | 3.173,50 31 98.378,50
Kanalizacja ul. Warszawska 1.158.251,15
Razem po odjeciu stopnia zuzycia
tech.  996.096 zi
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1. | Kanalizacja zrur PCV @ 200 m | 582,93 1080 629.564,40
2. | Kanalizacja 7 rur PCV 0 160 m | 455,74 177 80.665,98
3. | Studnie rewizyjne @ 1000 Szt. | 3.420,23 31 106.027,13
4. | Studnie inspekeyjne @ 400 Szt. | 3.173,50 41 130.113,50
5. | Rury ochronne dla przewiertow m 669,80 117,50 78.701,50
Kanalizacja ul. Daszynskiego 1.025.073
Razem po odjgciu stopnia zuzycia
tech. 881.562z1

Uwaeal. przy szacowaniu kosztéw odtworzenia dodatkowo ustalono koszty studzienek rewizyjnych i
gal. przy Zyjny

inspekeyjnych, ktorych ilosé wykraczata ponad stan uwzgledniony w elementach scalonych .

4 . Klauzule izastrzezenia

- Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz zgodnie ze P.K.Z.W;

- Operat zostal opracowany dla celu okreslonego w punkcie 1.3 i autorka nie
bierze odpowiedzialno$ci wobec 0sob trzecich wykorzystujacych to
opracowanie do innych celow;

- Autorka nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci i zatajone fakty
dotyczace stanu prawnego nieruchomosci.

- W wartosci nieruchomoscei nie uwzgledniono podatku VAT.

- Niniejsza opinia wazna jest na dzien sporzadzenia.

5. Zalaczniki:
kserokopie protokotéw odbioru.

Wykonata:




Protokol

sporzgdzony w dniu 9 lipea 2009 r.
z dokonanego odbioru koncowego zadania inwestycyjnego:

,, Budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Daszynskiego w Pultusku ( odcinek
od ul, Wyszkowskiej do ul. Stare Miasto”)

Zleceniodawca: Gmina Pultusk, ul. Rynek 41, 06 — 100 Puttusk

Wykonawca: Zaktad Instalacji Sieci Gazowych, Wodno-Kanalizacyjnych,
Energetycznych, Handlu i Ustug M.M. Miynscy S.j.,06-400 Ciechanow, ul.
Smiecinska 8.

Komisja w skladzie:

1. Przewodniczacy komisji -Andrzej Grabczewski — Kierownik Referatu
Rozwoju Inwestycji Zaméwien Publicznych i Programéw Strukturalnych
Urzedu Miejskiego w Puttusku

2. Przedstawiciele wykonawcy:

- Marian Miynski - kierownik budowy

3. Przedstawiciel uzytkownika: Wanda Kozinska — Zastgpca Dyrektora ds.
Technicznych w Przedsigbiorstwie Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w
Puttusku, ul. Wyszkowska 2

4. Przedstawiciel uzytkownika: Jacek Elak — Kierownik Wydziatu Sieci w
Przedsigbiorstwie Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. w Puttusku, ul.,
Wyszkowska 2.

przy udziale Inspektora Nadzoru Inwestorskiego:
- Bogdana Kedzierskiego — Inspektora nadzoru.

Komisja w sktadzie w/w dokonala odbioru zadania inwestycyjnego, ktorego
zakres obejmuje:

Budowe kanalizacji sanitarnej w ul. Daszynskiego (od ul. Wyszkowskiej do ul.
Stare Miasto)

Zakres rzeczowy zadania obejmuje:
- Kanat zrur PCV-U  Dn 200mm — L=1080,00 m
- Przykanaliki z rur PCV-U Dn 160m — (szt.52), L=177,0 m
- Studnie rewizyjne Dn 1,00m- 33 szt.
- Studnie inspekcyjne Dn 0,40m - 41 szt.
- Rury ochronne dla przewiertdw poziomych Dn355/8,0mm-—
117,50mb.



Zakres finansowy zadania okreslony jest w :
- umowie Nr RG.Rizp.342-9/09 z dnia 14.04.2009r. - kwota:
983.735,81 zI netto, 1.200.157,69 71 brutto
- umowie na roboty dodatkowe Nr RG.Rizp.2226 — 48/09 z dnia
23.06.2009r. —~ kwota 5.699,30 zt netto, 6.953,14 z} brutto:

Ogotem wartos¢ inwestycji wynosi 989.435,11 zi netto, 1.207.110,83 zt brutto

Komisja stwierdza, ze przedmiot odbioru zostat wykonany zgodnie z:
- warunkami przetargu rozstrzygnietego dnia 01.04.2009r.
- pozwoleniem na budowe:
Decyzja  Wojewody Mazowieckiego Nr  6/2009 =z  dnia
31.03.2009r.~znak WI-C.7111-5/09,
Decyzja Starostwa Powiatowego w Puttusku Nr 146/09 z dnia
22.04.2009r. — znak WBA. 7351-142/09,
- umowg Nr RG.Rizp.342-9/09 z dnia 14.04.2009r.
- umowg Nr RG.Rizp.2226 - 48/09 z dnia 23.06.2009r.
- zapisami w dziennikach budowy:
-nr 1 tom | wydany dma 06. 04. 2009r.
- nr 162/09 wydany dnia 11.05.2009r.

projektem budowlanym, opracowanym przez inz. Macieja Strzatkowskiego z
Biura Projektow STOLICA Sp. z o.0.

Przedmiot odbioru zostal wykonany zgodnie ze zlecanym zakresem robét, w
czasie od 04. 05. 2009r. do 29. 06, 2009r., co potwierdzaja zapisy w dziennikach

budowy (- nr 1 tom [ wydany dnia 06. 04. 2009r., nr 162/09 wydany dnia
11.05.2009r.).

Jakos¢ wykonanych robét dobra.

Stwierdzone wady dajace si¢ usungé oraz braki w  dokumentacji
powykonawcezej: Nie stwierdzono

Termin usunigcia wszystkich wad — do dnia ....-=======mmmm ... 20009r.

Na zabezpieczenie usunigcia w terminie stwierdzonych wad pozostawia sie
kwotg — zgodnie z § 11 Umowy Nr RG.Rizp.342 - 9/09 z dnia 14. 04. 2009r.
Okres rekojmi trwa od dnia odbioru 10. 07. 2009r. do dnia 09. 07. 2012r.

Inne uwagi komisji.. BEZ UWAG



Protokél

sporzgdzony w dniu 28 stycznia 2009 r.
z dokonanego odbioru konicowego zadania inwestycyjnego:

» Budowa kolektora sanitarnego w ul, Warszawskiej w Pultusku”

Zleceniodawcea: Gmina Puttusk, ul. Rynek 41, 06 — 100 Pultusk
Wykonawca: MROZEK Sp. z 0. 0., ul. Ustrzycka 8, 02-141 Warszawa

Komisja w skiadzie:

l. Przewodniczacy komisji -Andrzej Grabezewski — Kierownik Referatu
Rozwoju Inwestycji Zaméwien Publicznych i Programéw Strukturalnych
Urzedu Miejskiego w Pultusku

2. Przedstawiciel inwestora — Danuta Lada — Referent ds. inwestycii
Referatu Inwestycji, Zamdwien Publicznych i Programéw Strukturalnych
Urzedu Miejskiego w Puttusku

3. Przedstawiciele wykonawcy:

- Andrzej Chudzik - kierownik budowy
przy udziale Inspektora Nadzoru Inwestorskiego:
- Jacka Zebrowskiego — Inspektora nadzoru,

Komisja w skiadzie w/w dokonala odbioru zadania inwestycyjnego, ktérego
zakres obejmuje:
Budowg kanalizacji sanitarnej w ul. Warszawskiej

Zakres rzeczowy zadania obejmuje:
budowa kanatu sanitarnego grawitacyjnego @ 250 — L=820 m
budowa kanatu sanitarnego grawitacyjnego @ 200 ~ L=103.5 m
budowa studni rewizyjnych betonowych @ 1000mm — 27 szt.
budowa przytgczy kanalizacyjnych @ 160 — 31 szt.
- budowa studni inspekcyjnych @ 400mm — 33 szt.
Zakres finansowy zadania:
- umowa Nr RG.Rizp.342-54/08 z dnia 17.09.2008r. — kwota:
1.426.080,19 2zt brutto
- umowa na roboty dodatkowe Nr RG.Rizp.2226 — 118/08 z dnia
02.12.2008r. - kwota: 44.716,98
- umowa na roboty dodatkowe Nr RG.Rizp.2226-1/09 z dnia
02.01.2009r. - kwota: §9.783,56 zt brutto
Ogotem wartos¢ inwestycji wynosi 1.530.580,73 z1 brutto

Komisja stwierdza, ze przedmiot odbioru zostat wykonany zgodnie z:



Zafaeznikami do niniejszego protokoly sq:
- protokot odbioru robét ng roboty dodatkowe j zamienne
WE umowy Nr RG.Rizp.2226 - 48/09 z dnia 23.06.2009r.- za}, Ny I
- quumemacja powykonawcza - zat. Np 2

Na tym protoké} zakonczono, Sporzadzono 3 egzemplar
podpisano.

.............................................

4. Przedstawicie] uzytkownika..
Inspektor nadzory:

..........................................



